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FREGUESIA DE QUIAION
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Artigo 1.2
Caderno de Encargos

O presente Caderno de Encargos compreende as cldusulas a incluir no contrato a
celebrar que tem por objeto principal a “Concessdo de Explora¢do do Restaurante -
Bar e Minimercado do Parque de Campismo de Quiaios”.

Artigo 2.2
Disposi¢coes por que se rege o contrato

1. O contrato de Concessdo serd reduzido a escrito, nos termos do presente
Caderno de Encargos completado pelos seguintes elementos:

a) Os suprimentos dos erros e das omissdes do Caderno de Encargos
identificados pelos concorrentes, desde que esses erros e omissdes tenham
sido expressamente aceites pelo 6rgdo competente para a decisdo de
contratar;

b) Os esclarecimentos e as retificages relativos ao Caderno de Encargos;
c) A proposta adjudicada;

d) Os esclarecimentos sobre a proposta adjudicada prestadas pelo
adjudicatério.

2. Em caso de divergéncia entre os documentos referidos no numero anterior, a
respetiva prevaléncia é determinada pela ordem pela qual ai sdo indicados.

3. Em caso de divergéncia entre os documentos referidos no n.? 1 e o clausulado do
contrato e seus anexos, prevalecem os primeiros, salvo quanto aos ajustamentos
propostos de acordo com o disposto no artigo 99.2 do Cédigo dos Contratos
Publicos e aceites pelo adjudicatario nos termos do disposto no artigo 101.2
desse mesmo diploma legal.

Artigo 3.2
Prazo e Termo da Concessao

1. AConcessdo vigora pelo prazo de 4 (quatro) anos, a contar da data da assinatura
do contrato de Concessdo, podendo neste espago de tempo ser denunciado, a
todo o tempo, por qualquer das partes, por motivos devidamente justificados,
desde que tal seja comunicado com a antecedéncia minima de 90 dias uteis, por
carta registada com aviso de rececgdo.

2. A Concessdo pode ser prorrogada pelo periodo de 1 (um) ano, até ao limite de 2
(duas) prorrogagdes, de acordo com o previsto nas alineas seguintes:

a) Ser solicitada pelo concessiondrio até 60 dias antes do término do periodo da
Concessao, por carta registada com aviso de rece¢do;

b) Indicar as razdes da pretensdo e o valor da renda que se propde pagar que
ndo poderé ser igual ou inferior ao resultado da soma do conjunto das
atualizacOes anuais nos termos da legislagdo em vigor regulamentadora das
rendas comerciais.

3. Caso o concessiondrio ndo formalize o pedido previsto na alinea a) do ponto 2,
a Freguesia de Quiaios considerard que o mesmo ndo estd interessado na
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prorrogacdo do respetivo contrato e promoverd de imediato as diligéncias
necessarias a abertura de novo concurso de exploragao.

As instalagdes e os equipamentos deverao ser devolvidos em bom estado de
conservacdo, de tal modo que as deterioragdes e prejuizos causados, por culpa
do pessoal ou frequentadores, serdo da inteira responsabilidade do explorador,
que terd de proceder as reparagdes e/ou substituigdes que se afigurem
necessarias, sem prejuizo do desgaste natural das instalagdes e equipamentos.

Os investimentos realizados pelo concessiondrio, por forga do proposto em sede
de candidatura a concessdo, reverterdo a favor da Freguesia de Quiaios no termo
da Concessao.

No termo da concessdao, o concessiondrio ndo tem direito a qualquer
contrapartida ou mais-valia decorrente da realizagdo dos investimentos que
venha a realizar durante a vigéncia do contrato.

Artigo 4.2
Bens afetos a Concessio

A Concessdao corresponde um estabelecimento que integra bens moveis e
imoveis afetos aquela e os direitos e obrigagdes destinados a realiza¢do de um
servico de qualidade subjacente a celebragao do contrato.

Para efeitos do nimero anterior, consideram-se afetos a Concessdo todos os
bens e equipamentos existentes no estabelecimento a data de celebragdo do
contrato, conforme anexo A.

O concessionario obriga-se, a expensas suas e durante a vigéncia do contrato de
Concessdo, a manter o estabelecimento da Concessdo em bom estado de
conservagdo e perfeitas condigdes de utilizagdo, higiene, salide e seguranga,
diligenciando para que o mesmo satisfaga plena e permanentemente o fim a que
se destina.

Artigo 5.2
Condicdes gerais de Exploracgao

Na prossecu¢do do bom funcionamento do objeto da concessdo, € da
responsabilidade do concessionario:

a) A manutengdo e conservagdo das instalagbes e bens que integram a
Concessio, nomeadamente a reparagdo e substitui¢do de qualquer maquina
ou equipamento que se revele em mas condi¢des de funcionamento e
salubridade;

b) Alimpeza do espago objeto da concessao;

¢) O pagamento de todas as despesas decorrentes da atividade subjacente a
Concessdo, nomeadamente eletricidade, agua, gas e telefone, entre outros;

d) Assegurar, a expensas suas, 0 servigo de televisdo e internet na Sala de
Convivio, que deveréd permanecer disponivel 24h/dia;

e) Zelar pelo cumprimento do Regulamento Interno do Parque de Campismo;
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f) A gestdo e manutengdo dos espagos da esplanada, sala de convivio e dos
sanitarios, assim como a sua respetiva limpeza e asseio.

O concessiondrio responsabiliza-se pelo funcionamento do estabelecimento

comercial, de acordo com as melhores praticas do setor, assegurando um

servico de qualidade e de acordo com as normas de higiene e seguranca

alimentar.

O concessiondrio encarregar-se-a de assegurar a contratagdo do pessoal
qualificado e em ntimero suficiente para assegurar o funcionamento do espago
e um servico de qualidade, comprometendo-se ainda a manter esse pessoal no
cumprimento das normas de respeito, asseio, sanidade e boa educagao.

O concessionario compromete-se a fornecer a Freguesia de Quiaios relagdo de
todas as pessoas (familiares, empregados, etc.) que sejam utilizadas nos
servigos da concessdo e, sempre que se verifiquem alteragdes, deverd comunica-
las no prazo maximo de 10 dias.

O concessiondrio s6 podera promover alteracdes ao espaco fisico, sejam estas
funcionais ou decorativas, mediante prévia autorizagdo escrita da Freguesia de
Quiaios.

Sem prejuizo da proposta apresentada, o concessiondrio fica obrigado a realizar
no minimo dois eventos na época alta (de 1 de julho a 31 de agosto), mediante
acordo de datas a articular com a Freguesia de Quiaios.

N3do é permitido o armazenamento de mercadorias e bens fora do espago
reservado para o efeito.

O horério de funcionamento devera respeitar o determinado para os
estabelecimentos do género e sera fixado pela entidade competente, obrigando-
se o concessionario a comunica-lo a Freguesia de Quiaios, até a data de abertura
do estabelecimento ao publico, assim como todas as posteriores alteragdes que
venham a ser determinadas.

O concessiondrio obriga-se a comunicar a Freguesia de Quiaios sempre que, por
razoes devidamente justificadas, determinar o encerramento do
estabelecimento comercial durante dois ou mais dias consecutivos.

O concessionario responde perante a Freguesia de Quiaios e demais entidades
fiscalizadoras pelo funcionamento, ordem e higiene na area de atividade de
concessao.

O concessiondrio garante a Freguesia de Quiaios a qualificagdo da exploracao,
responsabilizando-se pela sua durabilidade, em permanentes e plenas
condi¢bes de funcionamento e operacionalidade, ao longo de todo o periodo da
concessao.

Os sanitarios sdo de livre acesso a todos os utentes do Parque de Campismo de
Quiaios e deverdao acompanhar o horario de funcionamento estabelecido.

Artigo 6.2
Infraestruturas e Obtengao de Licengas e Autorizagoes

Compete ao concessionario promover toda e qualquer infraestrutura necessaria
para o exercicio da sua atividade, bem como requerer, custear, obter e manter
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em vigor todas e quaisquer licengas, certificagdes e autorizagdes necessarias ao
exercicio das atividades integradas ou relacionadas com o objeto do contrato,
observando todos os requisitos legais existentes, ou que vierem a existir, que
para o efeito sejam necessarios.

2. O concessionario devera informar, de imediato, a Freguesia de Quiaios no caso
de qualquer das licengas a que se refere o nlimero anterior lhe serem retiradas,
caducarem, serem revogadas ou por qualquer motivo deixarem de operar os
seus efeitos, indicando, desde logo, que medidas tomou ou ird tomar para repor
tais licengas em vigor.

3. O concedente ndo se responsabiliza por condicionamentos, recusas ou
limitagdes de autorizagdes ou licengas que se revelem necessarios e sejam da
competéncia de outras entidades, relativamente as atividades a desenvolver no
espag¢o concessionado.

4. Alegalizagdo dos investimentos que venham a ser efetuados pelo concessionario
sdo da responsabilidade do mesmo.

Artigo 7.2
Regime de Risco e Responsabilidade

1. O concessiondrio assume expressa, integral e exclusivamente a responsabilidade
pelos riscos inerentes a concessdo, durante o prazo da sua duragéo.

2. Em caso de duvida sobre a limitagdo ou reparticdo do risco do concessionario,
considerasse que o risco corre integralmente por conta deste.

3. O concessiondrio responde, nos termos da lei geral, por quaisquer prejuizos
causados a terceiros no exercicio das atividades que constituem o objeto da
concessdo, pela culpa ou pelo risco.

Artigo 8.2
Obrigacdes do Concessionario

Sdo obrigagdes do concessiondrio as previstas na legislagao aplicavel, no presente
Caderno de Encargos, nas cldusulas contratuais, no procedimento e na proposta
adjudicada.

Artigo 9.2
Financiamento

O concessiondrio é inteiramente responsavel pela obten¢do dos eventuais
financiamentos necessarios ao desenvolvimento das atividades que integram o
objeto do contrato, de forma a garantir o exato e pontual cumprimento das suas
obrigagdes.

Artigo 10.2
Inicio da Exploracgao

1. A exploragdo do estabelecimento inicia-se imediatamente apds a assinatura do
Contrato de Concessdo da Exploragdo.
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Artigo 11.2
Contrapartida Mensal / Renda da Exploracao

. O concessiondrio obriga-se a pagar ao cedente a renda mensal indicada na
proposta adjudicada, nos Servigos Administrativos da Freguesia de Quiaios, sita
na Rua da Figueira da Foz, n.2 27, em Quiaios, ou por transferéncia bancaria, até
ao dia 8 (oito) de cada més a que se refere a renda.

O ndo pagamento até ao dia referido no niimero anterior obriga o concessionario
ao pagamento dos juros de mora previstos na lei.

. Se o contrato de concessdo for assinado até ao dia 15, o valor da primeira renda
corresponderd ao més inteiro, caso assim ndo seja, o valor da renda equivalerd a
50% do montante da renda mensal.

Artigo 12.°
Cedéncia, Oneracao e Alienagao

E interdito ao concessionério ceder, alienar ou por qualquer outro modo onerar,
no todo ou em parte a concessdo ou realizar qualquer negdécio juridico que vise
atingir ou tenho por efeito, mesmo que indireto, idénticos resultados.

Os negdcios juridicos referidos no numero anterior sdo inoponiveis a Freguesia
de Quiaios.

Artigo 13.2
Cessdo da Posicdo Contratual pelo Concessionario

Sem prejuizo das limitagdes estabelecidas por lei, o concessiondrio pode ceder a
sua posi¢do contratual no ambito do contrato de concessao, ficando a mesma
dependente da autorizacdo expressa e escrita da Freguesia de Quiaios e
condicionada a apresentagdo pelo potencial concessionario a Freguesia dos
documentos de habilitagio exigidos ao concedente.

A cessdao de posicdo contratual em caso algum podera alterar os prazos
inicialmente estabelecidos.

Artigo 14.2
Poderes da Freguesia de Quiaios

Sem prejuizo do disposto nos artigos 302.° e seguintes do C.C.P. é poder da
Freguesia de Quiaios:

a) Fiscalizar o cumprimento dos deveres e obriga¢des do concessiondrio
impostos pelo presente Caderno de Encargos e pelo contrato;

b) Fiscalizar a qualidade do servigo prestado, nomeadamente, as condi¢des de
higiene e limpeza do servigo e das instalagdes, e sua deficiente ou méa
utilizagao;

c) Controlar a exploragdao do servico e, como tal, proceder a inspec¢des
periodicas ao objeto da concessdo, para verificar o cumprimento das
obriga¢des que sdo impostas ao concessionario.

Para além do disposto nas alineas a) e b) do art.2 414.2 do C.C.P. e durante o
periodo de vigéncia do contrato de concessdo, o concessionario obriga-se a
apresentar, prontamente, as informag¢des complementares ou adicionais que lhe
sejam solicitadas pela Freguesia de Quiaios, facultando-lhe ainda o livre acesso
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a todo o estabelecimento de concessao, estando ainda obrigado a prestar os
esclarecimentos que lhe sejam solicitados sobre esses mesmos elementos.

3. A Freguesia de Quiaios pode ordenar a realizagdo de ensaios, testes ou exames,
na presen¢a de representantes do concessiondrio, que permitam avaliar as
condigbes de funcionamento das instalagdes e equipamento respeitantes a
concessao.

4. As determinagdes da Freguesia de Quiaios emitidas ao abrigo dos seus poderes
de fiscalizagdo sdo imediatamente aplicaveis e vinculam o concessiondrio,
devendo este proceder a corre¢ao da situa¢do, diretamente ou através de
terceiros, correndo os correspondentes custos por sua conta.

Artigo 15.2
Caducidade

1. O contrato de concessdo caduca pelo decurso do prazo fixado no art.? 3.2 deste
Caderno de Encargos e com inicio dos processos de insolvéncia, faléncia,
dissolucdo, liquidagéo, cessagdo da atividade do concessionario, extinguindo-se
nessa data as relagdes contratuais existentes entre as partes.

2. Em caso de caducidade, o explorador ndo tem direito a qualquer indemnizagao,
nem a Freguesia de Quiaios assume qualquer responsabilidade pelos débitos e
obrigac¢des do explorador no dmbito da concessdo da exploragao.

Artigo 16.2
Rescisao da Exploracao

A Freguesia de Quiaios reserva-se o direito de rescindir a exploragdo antes do seu
termo, sempre que as circunstancias de interesse ptblico o justifiquem, mediante
notificagdo ao concessionario com, pelo menos, 30 dias de antecedéncia.

Artigo 17.2
Resoluc¢io do Contrato

1. Constituem causas legitimas de resolu¢do da concessdo:

a) Transmissdo da exploragdo para terceiros sem autorizagdo da Freguesia de
Quiaios;

b) Utilizagdo das instalagGes para usos diferente do constante do contrato;

¢) Desobediéncia comprovada e reiterada as instrugdes e recomendagdes
emanadas pela Freguesia de Quiaios, relativamente a conservagdo, seguranca
e servicos prestados;

d) Falta de pagamento da renda mensal da concessdo por periodo superior a 2
meses, sem justificagdo plausivel;

e) Caso mantenha os servigos alvo desta concessdo encerrados 7 dias seguidos
sem justificagdo ou motivos de for¢a maior;

f) O ndo cumprimento das iniciativas consideradas na proposta,
nomeadamente a cria¢do liquida de postos de trabalho e as atividades de
animacdo do Parque de Campismo de Quiaios;

g) O ndo cumprimento do investimento proposto realizar no primeiro ano de
vigéncia do contrato.

2. Ndo serd devida pela Freguesia de Quiaios qualquer indemnizagdo, nem a
obrigagdo da devolugéo da caugdo a que se refere o art.? 19.%, por motivo de
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resolucdo nos termos do nimero anterior, ficando ainda o concessionario
responsavel pelos prejuizos causados, independentemente da sua natureza.

Artigo 18.2
Caucao
Para garantir o exato e pontual cumprimento das suas obriga¢es contratuais, o
concessionario fica obrigado a prestar:

a) caugdo, no valor de 2 (trés) rendas/presta¢des mensais, devendo prestar a
mesma no prazo de 6 (seis) dias uteis a contar da data de notificagdo da
adjudicagdo da concessao, através de depdsito bancario, garantia bancdaria ou
Seguro-caugao;

b) caugdo, no valor do investimento proposto realizar no primeiro ano de
vigéncia do contrato, devendo prestar a mesma, no prazo maximo de 30
(trinta) dias a contar da data da assinatura do contrato, através de depdsito
bancdério, garantia bancaria ou seguro-caugao;

c) o valor da caugdo prestada, referida na alinea b), poderd ser reduzida ao
longo do primeiro ano de vigéncia do contrato, mediante a apresentacdo de
documentos comprovativos da realizagdo desses investimentos.

Artigo 19.¢2
Seguros

O concessionario efetuara os seguros exigidos por lei, nomeadamente:
a) Seguro contra acidentes de trabalho;
b) Seguro de responsabilidade civil;
c) Seguro multirriscos.
Artigo 20.2
Encargos do Contrato

As despesas resultantes da celebracdo do respetivo contrato sdo por conta do
concessionario.

Artigo 21.2
Interpretacdo do Contrato

Os litigios emergentes da execu¢do do presente contrato de concessdo serdo
regulados pela legislagdo portuguesa em vigor e submetidos ao foro do Tribunal
Administrativo do Circulo de Coimbra, com rentincia a qualquer outro.

Quiaios, 7 de junho de 2022

O Presidente da Freguesia de Quiaios
)

Ricardo Manuel Rodrigues Santos
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ANEXO A

Concessdo da Explora¢do do Bar-Restaurante e Minimercado do Parque de
Campismo de Quiaios

Equipamentos/mobilidrio afetos a concessdo:

3 Arcas verticais

1 Arca horizontal

1 Fogdo

1 Exaustor/extrator

1 Fritadeira elétrica industrial

1 Madquina de esterilizar a louga
Balcdes em inox para arrumacio
Vitrines de exposicdo

BalcGes com 2 lava-louga cada
Lava-louca

Carros de tabuleiros

Armario em inox para depdsito de pdo

=N NN W W

Balcdo em inox com gaveta de café
50 Cadeiras em pléstico castanhas
20 Mesas em plastico

1 Balcdo vitrine
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